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Sehr geehrter Herr Eupen,

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 17.07.2017.

Nach den gesetzlichen Vorschriften sind wir verpflichtet, unser Erhdhungsverlangen formell zu

begrinden. Als Begrindungsmittel haben wir den Berliner Mietspiegel 2017 gewéhlt, der als
qualifiziert bezeichnet wird, es nach unserer Auffassung aber nicht ist.

Sie verweisen fir die Berechnung der ortstiblichen Vergleichsmiete fiir die Wohnung lhres
Mitglieds auf den Berliner Mietspiegel 2017. Wir méchten betonen, dass wir keinesfalls das
Instrument Mietspiegel” als Solches ablehnen. Ein Mietspiegel, welcher transparent, unter
Beteiligung der entsprechenden Interessengruppen sowie wissenschaftlich bzw. statistisch
—furidiert erstellt wurde, kann Rechtssicherheit sowie -frieden fir alle Vermieter und Mieter
schaffen. Aber leider weist der Berliner Mietspiegel 2017 nach unserer Auffassung erneut
wissenschaftliche und statistische Mangel auf und beriicksichtigt wesentliche Kriterien nur
unzureichend bis gar nicht, wie zum Beispiel die Reprasentativitét der Stichprobe, die
Wohnlagenzuordnung, die Ausreifierbereinigung und die nicht vorhandene Berlicksichtigung von
Ausstattungsmerkmalen im qualifizierten Teil. Ungeachtet dessen, dass wir den Berliner
Mietspiegel 2017 als Erkenntnisquelle fir die Ermittlungen der ortstiblichen Vergleichsmiete als
ungeeignet ansehen, wenden wir ihn dennoch als Begriindungsmittel an. So kénnen Sie und fhr
Mitglied das Mieterhéhungsverlangen nachvollziehen.

Sie nehmen auch Bezug auf die Orientierungshilfe zum Berliner Mietspiegel. Diese kann nach

unserer Auffassung nicht zur Einordnung in die Mietspiegelspanne herangezogen werden. Fur

den weit Uberwiegenden Teil der darin aufgefihrten wohnwertmindernden und

" Deutsche Wohnen Management OmbH

Meckienburgische Strale 57
14197 Berlin

Telefon 030 897 86-0

Telefax 030 897 86-1000

Besucheranschrift
Brabanter Strafle 18-20
10713 Berlin

Geschititsfithru Registergericht
Dr. Kathrin mﬂn&orsitzwdll Amtsgericht

Dirk Sonnberg Berlin-Charlottenburg
HRB 114204 B

USt-IdNr.
DE2594603858



)

Deutsche
Wohnen

wohnwerterhShenden Merkmale wird nicht belegt werden kénnen, dass bzw. in welchem Malle
diese einen Einfluss auf die Mieththe haben. Nicht ohne Grund ist die Orientierungshilfe auch
weiterhin nicht Bestandteil des "qualifizierten” Berliner Mietspiegels.

Selbst wenn man den Berliner Mietspiegel 2017 und die Orientierungshilfe anwendet, kdnnen
wir uns Ihrer Auswertung nicht anschliefien.

Um beispielsweise dem Merkmal einer freistehenden Badewanne gerecht zu werden, ist die
Begehbarkeit von allen vier Seiten erforderlich. Die sich daraus mdglicherweise ergebende
__réumliche Beeintrachtigung trifft im Fall Ihrer Mitglieder schon deshalb nicht zu, da die

Badewanne mit einer Raumwand abschlieBt. Hierbei ist es somit letztlich unerheblich, ob die
Badewanne lediglich mit Schirzen verkleidet ist.

Bei unserer Einschatzung fiihlen wir uns durch eine Reihe von in letzter Zeit eingeholten
gerichtlichen Sachversténdigengutachten bestatigt. Die spezielle gutachterliche Auswahl der
Vergleichsobjekte und die sachgerechte Wiirdigung der individuellen Lage- und
Ausstattungsmerkmale ermdglicht im Gegensatz zu den groben Rastern des Mietspiegels eine
objektspezifische und genauere Ermittlung der Vergleichsmiete im konkreten Einzelfall. Aus
diesem Grund haben die gerichtlich eingeholten Sachversténdigengutachten die von uns
verlangte Miete nahezu immer bestatigt.

Wir sind nach wie vor davon Uberzeugt, dass die von uns verlangte Miete die ortsiibliche
Vergleichsmiete nicht {ibersteigt. Wir bitten daher erneut um Zustimmung zu unserem
Mieterhéhungsverlangen bis spatestens zum 31.08.2017.

Sollten Sie Fragen haben, erreichen Sie uns unter den oben genannten Kontaktdaten.
Mit freundlichen Griiflen
GSW Immobilien AG
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