Senatsverwaltung

Berechnung der Obergrenzen o S
mithilfe der Mietentabelle

[Tty Berlin

Die Mietentabelle regelt die maximal zuldssige Nettokaltmiete einschlieRlich Zuschldgen (z.B. fiir M6b-
lierung) bei der Erst- und Wiedervermietung von Wohnraum nach dem 22.02.2020. Die Werte in der Tabel-
le unterscheiden sich in Abhdngigkeit von Alter und Ausstattung der Wohnung.

Fiir Wohnraum in Gebduden mit nicht mehr als zwei Wohhungen (vor allem Ein- und Zweifamilienhduser)
erhoht sich die Obergrenze um 10 % (siehe Tabelle). Fiir die Berechnung der iiberhéhten Mieten in beste-
henden Mietverhiltnissen sind weitere Kriterien heranzuziehen (siehe Riickseite).
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* Hinweis: Da diese Werte die Obergrenzen regeln, darf die dritte Nachkommastelle nicht aufgerundet werden!




So berechnen sich die individuelle Obergrenze und die iiberhGhte Miete

Mietentabelle

Mietpreis pro Quadratmeter aus der Mietentabelle

nach Bezugsfertigkeit der Wohnung, Ausstattung mit Sammelheizung

und Bad und Wohnungsanzahl im Gebdude. - €

Moderne Ausstattung

Fiir Wohnungen mit moderner Ausstattung erhéht sich der Wert

um 1,00 Euro. Eine moderne Ausstattung liegt vor,

wenn mindestens drei der folgenden Merkmale vorhanden sind:

» schwellenlos erreichbarer Personenaufzug,

« Einbaukiiche,

« hochwertige Sanitdarausstattung, :

» hochwertiger Bodenbelag in der iiberwiegenden Zahl der Wohnréume,
« Energieverbrauchskennwert von weniger als 120 kWh/(m?2 a)

Modernisierung

Falls nach 18.06.2019 modernisiert wurde, kann fiir die gesetzlich

begiinstigten Modernisierungen (siehe Gesetz § 7) eine Umlage in Hohe bis

maximal 1 Euro pro Quadratmeter zusdtzlich verlangt werden. i €

Zuldssige Mietobergrenze

Feststellung iiberhéhter Mieten (ab 23.11.2020 giiltig)

Eine iiberhdhte Miete ist verboten. Eine Miete ist iberhoht,

soweit sie nach Beriicksichtigung der Wohnlage die Mietobergrenze
(einschlieRlich zuldssiger Modernisierungsumlagen)

um mehr als 20 % tberschreitet.

Beriicksichtigung der Wohnlage

Folgende Werte sind zusatzlich zur errechneten Mietobergrenze
zu berticksichtigen:

Gute Wohnlage + 0,74 Euro

Mittlere Wohnlage - 0,09 Euro

Einfache Wohnlage -0,28 Euro

Fiir die Wohnlageneinstufung kann das Adressverzeichnis nach dem Berliner Mietspiegel 2019
vorerst verwendet werden. www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/mietspiegel/de/wohnlagenkarte.shtml
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Zwischenergebnis unter Beriicksichtigung der Wohnlage

Fiir Bestandsmietverhéltnisse zuldssige Uberschreitung der
Mietobergrenze (unter Beriicksichtigung der Wohnlage) um maximal 20 %.

Fiir Bestandsmietverhiltnisse

ist eine hohere Miete verboten.
Ist die Miete hoher als das Ergebnis, €
gilt sie ab 23.11.2020 als iiberhdht und ist verboten.

Elektronische Antrage und Formulare stehen unter https://service.berlin.de/dienstleistungen bereit. Fiir die Vollstdndigkeit und Richtigkeit
dieses Berechnungsschemas iibernimmt die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen keine Gewdhr. Informationsstand: 15.03.2020



